


新竹市歷史街區之容積移轉原則 
 

      

 

 

 

 

 

 

送出基地條件 計算方式 

一 

1.歷史街區內未取得之公共設

施者(包括計畫道路)。 

2.經認定為古蹟及歷史建物者。 

3.配合本府重大建設之未取得

公共設施者。 

送出基地之土地面積×（申請容

積移轉當期送出基地之公告土

地現值／申請容積移轉當期接

受基地之公告土地現值）×接受

基地之容積率 x 100％。 

二 

1.未開闢之公共設施，且非屬配

合本府重大建設者。 

2.歷史街區範圍外15公尺以上

計畫道路。 

送出基地之土地面積×（申請容

積移轉當期送出基地之公告土

地現值／申請容積移轉當期接

受基地之公告土地現值）×接受

基地之容積率 x 50％。 

備註: 

1.上述重大建設係指依都市計畫法第27條第一項第四款之規定辦理者。 

2.基地可移入容積之合計值 (第一、二項合計)，不得超過依規接受基地

容積移轉上限。 

3.「新竹市都市設計及土地使用開發許可審議委員會」得考量其完整性

及貢獻度審定。 

4.本審議原則除提供委員會審議參考外，申請人應依都市計畫容積移 

  轉相關規定辦理。 
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(二)發展定位 

定位為「提供大型公共設施之文化休閒商務特區」，配合大型體育

場及公園塑造優質的生活環境，吸引更多的外來觀光客與參與比賽之民

眾，並利用本更新開發計畫引進新的經營理念，開發舊商圈以擴大經濟

規模，來復甦市中心的產業，並加強現有市中心商店街組織整體行銷，

改善購物環境如設置行人徒步區、開闢公共停車場、改善購物品質等方

式，塑造多樣化之購物消費活動空間，來增加吸引力與競爭力。 

(三)辦理情形 

目前本案業已完成先期規劃作業，並完成更新地區劃定後提出具體

方案進入更新事業計畫執行前的可行性評估，而經整體發展構想及實際

執行之財務可行性分析後，實屬可行。 
 

三、計畫區內其他細部計畫得依「都市更新條例」及「新竹都市更新

地區及更新單元劃定準則」等相關規定，劃設都市更新地區。 

 

第四節 容積移轉 

計畫區之容積移轉，依「都市計畫地區容積移轉實施辦法」及相關法令規定

辦理。 

一、送出基地 

依「都市計畫地區容積移轉實施辦法」第六條第一項第一款規定，指定

本計畫區容積移轉送出基地。 

為促進竹塹舊城歷史風貌區內古蹟、歷史建築及歷史街道之保存，塑造

傳統街區整體風貌，並為解決市中心區發展強度高而公共設施服務水準低落

問題，重新調整計畫區之空間機能與發展強度，期能改善配合都市環境景

觀，保存歷史街區風貌意象，指定本計畫區內中正路、文昌街、武昌街、林

森路、西大路、中山路、長安街、民富街圍成區域內所有建築基地為送出基

地。 

二、接收基地 

容積接收區應考慮現行計畫區發展強度與可行性，接受基地之可移入容

積，以不超過該接受基地基準容積之 30%為原則，惟計畫區內之指定容積送

出基地不宜作接收基地。位於「新竹(含香山)都市計畫(香山地區)細部計畫」

範圍內之香山工業區、實施都市更新地區、面臨永久性空地或「新竹科技特

定區計畫」範圍內之整體開發地區，其可移入容積得酌予增加。但不得超過

該接受基地基準容積之 40%。 
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圖 6-4-1 容積移轉送出基地區位示意圖 
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