


第 1 頁，共 5 頁 

「第十一屆都市更新及爭議處理審議會」第 2 次會議 

會議紀錄 

壹、 時間： 109 年 6 月 19 日下午 2 時 

貳、 地點：新竹市政府第一會議室 

主席：陳副主任委員章賢                     紀錄彙整：林函妤 

出(列)席委員：詳參簽到簿 

討論提案： 

一、 報告第 1案：「第十一屆都市更新及爭議處理審議會第一次會議」會議

紀錄。(承辦人:林函妤) 

(一)提案單位報告及發言要點：(略) 

(二)【決議】：照案通過。 

二、報告第 2案：「新竹市都市更新及爭議處理審議會設置要點」廢止案。(承

辦人:林函妤) 

(一)提案單位報告及發言要點：(略) 

(二)【決議】：照案通過。 
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三、審議第 1案：交大華廈社區公寓大廈管理委員會擔任實施者「擬定新竹

市東區東明段 0072 地號等 1筆土地都市更新整建維護事業計畫案」。(承

辦人:林函妤) 

(一) 委員及相關單位發言要點： 

1. 請說明本案施工期程、施工材料、施工期間的防護措施(如圍籬、鷹

架)；另拆除之后的建物外牆、周邊環境又是如何妥善處理。 

2. 請說明本案外牆磁磚選色依據為何?由於建物量體龐大，其攸關本市

歷史風貌及都市景觀，且臨建中一路的中庭，日照較少。 

3. 經過騎樓中庭時，偶有瀰漫油煙味，建議改善建物通風機能。 

4. 有關都市設計審議部分，請依新竹市都市設計及土地使用開發許可

審議作業程序、細部計畫相關規定辦理。 

(二)【決議】： 

照案通過，請實施者依委員及相關單位建議事項，納入本案都市更新

事業計畫書內載明並妥予回應，後續依都市更新條例規定程序，核定

發布實施。 
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四、審議第 2案：勝駿建設股份有限公司擔任實施者「擬定新竹市北區崙子

段 2901 地號等 5筆土地都市更新事業計畫案」。(承辦人:林子傑) 

(一) 委員及相關單位發言要點： 

1. 現況分析－計畫地區範圍： 

(1) 現況分析 P5-1 合法建築物部分，建號 3006 建物涵蓋崙子段

2895 及 2895-1 地號，建號 3007 建物涵蓋崙子段 2896 及 2896-1

地號，但 2895-1 與 2896-1 地號並未納入本案更新單元，有關

建物面積統計部分應以更新單元內計算，重新測量後再予釐清

並且同意書文字修正後亦要重新簽署。 

(2) 事業計畫書 P10-6 圖 10-2 社區公益設施空間檢討圖，有關圖說

標註「捐贈公益空間」字樣，因本案並未有捐贈公益設施空間，

故修正圖 10-1、圖 10-2、圖 10-3、圖 10-4，刪除「捐贈」二字

並註明為「社區公益設施」。 

(3) 事業計畫書 P15-3 重建費用乙節，刪除有關整建區段整建綠化

費用。 

(4) 有關更新單元周邊未參與更新案之地主，是否於鄰地協調會及

說明會有告知未來本案更新及公道三開闢後之交通影響及配

套方案? 

2. 現況分析－道路交通： 

(1) 事業計畫書 P5-13 針對基地周邊重要進出路段服務水準分析，

缺少竹香北路路口轉向交通量，請補正。 

(2) 事業計畫書 P5-19 表 5-23 竹光路/延平路一段 214 巷口轉向交

通量部分，表內所示東明路及忠孝路應非為本案交通關聯路口，

請釐清修正。 

(3) 事業計畫書 P5-15，路口服務水準之評估準則係引用內政部營

建署 93 年「市區道路工程規劃及設計規範之研究」之公式推
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估，惟表 5-16 號誌化路口服務水準分級表之引用資料來源為交

通部運輸研究所 100 年之「2011 年台灣地區公路容量手冊」，

引用資料及使用之推估公式時間不一致，請修正。 

(4) 車輛行經竹香北路時車速較快，停車場進出口請增設車輛進出

警示設施。另在圖說補充停車場進出口至公道三及經國路口之

距離，並請交通處再做審閱。 

(5) 基地竹香北路人行步道與公道三鋪面銜接順平，並與公道三設

計呼應。 

(6) 竹香北路請標示準確的路寬。 

3. 都市設計與景觀計畫： 

(1) 事業計畫書第 12 章都市設計與景觀計畫基地模擬圖部分，更

新後開放空間及沿街式步道似未明顯表現，模擬尺度請再釐清

修正。 

(2) 本案退縮留設步道與竹香北路人行空間平順銜接，請考量配合

竹香北路整體規劃於本案退縮留設步道設置休憩座椅及夜間

照明設施。 

(3) 本案北側規劃有休憩步道通往延平路一段 261 巷，惟步道左側

設有地下室排風口，請設置景觀修飾。 

(4) 周邊建物為低矮民房，請考量基地在物理環境衝擊較大，北向

配置樹種選取應有針對性考量。 

(5) 有關本案綠化之植栽，規劃使用原生種進行景觀綠化，請參考

「新竹市綠色基盤系統整體規劃」之原則，採用較適合當地之

樹種及植栽。 
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(二)【決議】： 

1. 修正後通過，請實施者依委員及相關單位建議事項修正，納入本案

計畫書內載明並妥予回應；另授權業務單位檢視修正後之都市更新

事業計畫書、權利變換計畫書內容，後續依都市更新條例規定程序，

核定發布實施。 

2. 本案申請容積獎勵額度如下： 

建築容積獎勵項目 
申請獎勵額度㎡ 

(佔法定容積%) 
說明 

△F5-3 
捐贈本府都市更新

基金者 
重建區段：410.57㎡(13.51%) 審議通過 

△F7-1 

建築設計與都市紋

理相互調和之建築

設計、無礙環境、都

市防災 

重建區段：303.84㎡(10.00%) 審議通過 

△F7-2  設計建蔽率 重建區段：212.69㎡(7.00%) 審議通過 

△F7-7 
夜間照明之獎勵容

積 
重建區段：91.15㎡(3.00%) 審議通過 

△F7-8 設置人行步道空間 重建區段：303.84㎡(10.00%) 審議通過 

△F7-1～
△F7-8小計 

獎勵上限30% 重建區段：911.52㎡(30.00%) 審議通過 

△F合計 重建區段：1322.09（43.51%） 審議通過 

參、 散會：下午 3 時。 
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