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法令規範課題 推動實務課題(須知與注意事項) 

壹、都市更新事業概論 

  1.都市更新意涵 

  2.都市更新相關法令 

  3.更新地區&.更新單元(圖例) 

  4.處理方式 

貳、都市更新推動獎勵誘因 

  1.建築容積獎勵 

  2.稅賦減免 

  3.多數決條款 

  4.公權力協助機制 

參、都市更新推動程序與法令規定 

  1.新竹市都市更新單元劃定基準 

1-1.更新單元劃定基準及圖例 

1-2.未經劃定應實施更新之地區自行劃定更新 

單元建築物及地區環境評估指標 

1-3.更新單元鄰地徵詢及協調規定 

1-4.其他類型土地或建物自行劃定更新單元 

2.實體程序與作業事項 

  1.推動程序、實施方式與核准效期 

2.推動主體 

      2a.都市更新會設立管理及解散 

    3.事業計畫實質內容 

      3a.新竹市都市更新建築容積獎勵 

3b.都市更新ΔF 整體規劃設計容積獎勵 

4.權利變換實質內容 

4a.權利變換價值分配基本概念 

4b.共同負擔提列計 

4c.不動產估價查估 

5.公聽會 

5a.公聽會召開時點及通知人 

5b.公聽會召開相關規定 

5c.事業計畫變更免辦公聽會之法令依據 

5d.權利變換變更免辦公聽會之法令依據 

5e.報告書審查附件－公聽會紀錄 

6.同意書簽署與撤銷 

  6a.同意書簽署及注意事項 

6b.同意書重複簽署及撤銷 

7.信託機制 

8.更新單元範圍內涉及公有土地 

8a.更新單元範圍內公有土地處理方式 

      8b.一般國有土地處理方式 

      8c.國有公共設施用地處理 

      8d.公用土地與非公用土地處理方式 

    9.整建維護處理方式規定 

   10.政府補助自行實施更新 

   11.都市更新條例修法方向 

A1、重建方案差異 

   1.都市更新與傳統重建(合建)之差異 

A2、都市計畫、建築及地政及的關聯性 

   1.土地使用分區及建蔽率、容積率定義      

   2.設計容積與樓層數的關聯概念(假設案例說明) 

   3.土地坪效計算概念與地政登記的關聯性 

A3、常見諮詢問題 

   1.公劃地區與非公劃地區自劃更新單元差異比較 

   2.民間自辦都更推動主體差異比較 

   3.推動主體決定考量因素–出錢、做事、風險 

   4.協議合建與權利變換差異比較 

   5.權利變換與協議合建實施方式的選擇 

   6.事業計畫與權利變換的整合程序 

     6a.建築量體與更新後價值計算概念 

     6b.共同負擔項目費用給付對象 

     6c.權利變換機制常見混淆與爭議課題 

   7.都市更新公聽會召開建議事項 

   8.同意書簽署知悉內容與私權契約的聯結 

   9.信託 

     9a.信託架構圖示 

     9b.常見信託項目與信託時點 

A4、市民參與都市更新推動的基本認知 

   1.實踐公共利益、實現更新利 

   2.都市更新法令與推動實務整合 

   3.所有權人辦理都市更新建議應採取之步驟 

   4.尊重信任、合作分工、共利共榮 
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