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都市更新      停、看、聽 



恭喜大家，要都更了 !  
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但，都更… 
很慢、很複雜、很多不確定性 
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有一個人可以幫助
你… 



那個人就是 
你自己… 



只有你自己有資格 
捍衛你的不動產價值… 



停、看、聽 







容積獎勵  : 增加土地經濟價值 

更新前 重建 2015/7/1 
以後報核 

2015/7/1 
之前報核 

2015/7/1前報核可申請之容積獎勵 

法定容積 
低於原容積 



甲 

 

 

實施者 

乙 

 

 

分配模式１：權利變換 
新竹市政府權責 

地主 



甲 、乙、實施者 

 

更新後總價值：１００億 

不動產估價師 



甲 、乙：５０億 

實施者：５０億 

 

 
甲 、乙：４０億 

實施者：６０億 

 

 
甲 、乙：３０億 

實施者：７０億 

 

 

甲 、乙：６０億 

實施者：４０億 

 

 

共同負擔比 



甲 、乙：６０億 

實施者：４０億 

 

 
都市更新審議會決

定共同負擔比 



甲 、乙：６０億 

 
甲 ：２０億 
乙 ：４０億 

 

 

 
甲 

 

 

乙 

 

 



甲 

 

 

甲 

 

 

甲 

 

 

乙 

 

乙 

 

乙 

 
１．不動產估價師 
２．權利價值比例 

 
甲 ：４０％、乙 ：６０％ 

甲 、乙：６０億 
 



甲 、乙：６０億 

 
甲 ：２４億 
乙 ：３６億 

 

 

 

甲 

 

 
甲 

 

 

乙 

 



分配模式２：協議合建（民事契約） 
新竹市地方法院權責 

甲 、實施者：雙方喊價，簽私約 

 

乙 、實施者：雙方喊價，簽私約 

 



都市更新事業計畫報核同意書 
 

新竹市政府權責 



同意書簽署與撤銷 



1.土地所有權人、合法建物所有權人才有權利簽
署同意書。 
 
2.事業計畫報核前皆可簽署同意書。 
 
3.檢核項目： 
(1)更新單元範圍是否明確登載。 
(2)實施者是否明確登載。 
(3)產權明細是否依據地政機關謄本資料登載。 
(4)所有權人填寫基本資料、簽名、蓋章、填寫日
期。 
 
4.其他要求事項請簽訂私約。 
 
5.簽署時是否清楚同意內容是什麼？有沒有留存
相關書面內容資料？ 
 
6.簽署同意書知悉內容包含項目：可參照都市更
新條例第二十一條表明事項 



1. 同意比例已達第22條規定者，得免擬具事業概要，並依第15
條及第19條規定，逕行擬具事業計畫辦理。 
 

2. 實施者申請建造執照，其法規之適用，以擬定事業計畫報核
日為準，並應自擬定事業計畫經核定之日起二年內為之。以權
利變換計畫實施，且其權利變換計畫與事業計畫分別報核者，
得依前項規定延長一年。未依前二項規定期限申請者，其法規
之適用，以申請建造執照日為準。 
 
3. 各級主管機關對事業計畫同意比例之審核，以都市更新事業
計畫公開展覽期滿時為準(撤銷之規定)。 



4.同意書撤銷: 
(1)有民法第八十八條、第八十九條、第九十二條規定情事或雙
方合意撤銷者。 
(2)所有權人不同意公開展覽之都市更新事業計畫者，得於公開
展覽期滿前，撤銷其同意。但出具同意書與報核時之都市更新
事業計畫權利義務相同者，不在此限。 
 
5.民法 
(1)第八十八條:意思表示之內容有錯誤，或表意人若知其事情即
不為意思表示者，表意人得將其意思表示撤銷之。 
(2)第八十九條:意思表示，因傳達人或傳達機關傳達不實者，得
比照前條之規定撤銷之。 
(3)民法第九十二條:因被詐欺或被脅迫而為意思表示者，表意人
得撤銷其意思表示。但詐欺係由第三人所為者，以相對人明知
其事實或可得而知者為限，始得撤銷之。被詐欺而為之意思表
示，其撤銷不得以之對抗善意第三人。 



協議合建（民事契約） 

新竹市地方法院權責 



















，新竹市政府 
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一. 內政部印製 : 
「預售屋買賣契約書範本」、「不動產委託銷售契約書範本」、 
「預售停車位買賣契約書範本」、「成屋買賣契約書範本」、「預售屋買賣
定型化契約應記載及不得記載事項」、「不動產委託銷售定型化契約應記載
及不得記載事項」、「預售停車位買賣定型化契約應記載及不得記載事項」、
「成屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」 
 
二.新北市政府 :  
新北市都市更新契約注意事項 
 
三. 台北市政府: 
臺北市市有市轄土地都市更新事業實施契約書  
 
四.社團法人新北市都市更新學會 :  
合建契約書範本及簽約注意事項(草案) 

 



• 地址 : 新竹市中正路120號 

• 電話 : 03-5216121 分機 330、495 

• 窗口 : 黃規劃師奇生、江規劃師靜雯 


