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新竹市建築工程搭建樣品屋管理要點草案總說明 

 

一、 為維護新竹市（以下稱本市）不動產交易安全與消費者權益，新竹市

政府自一百零九年起針對預售屋業者啟動聯合稽查作業，以提升預售

屋買賣服務品質，落實購屋者保護政策，健全房市交易秩序。惟鑒於

本市境內多數預售屋買賣場所（樣品屋），尚未納入管理體制，實有

必要輔導並擴大納管範圍。為有效管理樣品屋，執行新竹市建築管理

自治條例第三十六條第一項第四款規定，同時兼顧本市經濟發展、公

共安全、公共交通、公共衛生、都市景觀，以「全面納管、就地輔導」

為目標，採取簡化申請、專業簽證、實質管理，爰訂定本要點。 

二、 本案為新法。 

三、 其他縣市處理情形： 

基隆市、新北市、臺北市、桃園市、新竹縣、臺南市、高雄市。 

四、 本要點共計十一點，其訂定說明如下： 

第一點：說明立法目的。 

第二點：說明樣品屋及樣品屋承造人定義及適用條件。 

第三點：樣品屋之管理程序。 

第四點：建築師就其專業技能方面簽證負責，以明確劃分權責。 

第五點：申領樣品屋設置許可應備文件。 

第六點：申領樣品屋臨時使用執照應備文件。 

第七點：樣品屋之高度及退縮規定。 

第八點：樣品屋之使用及拆除期限。 

第九點：簡化樣品屋之拆除程序。 

第十點：應維持樣品屋之合法使用與其構造及設備安全。 

第十一點：視實際情形，仍應依其他目的事業法令規定申領許可。 
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新 竹市 建築 工 程 搭建樣 品 屋管 理 要點 草案 
條 文 說 明 

一、新竹市政府(以下稱本府)為有效管

理新竹市（以下簡稱本市）建築工程

搭建樣品屋，並執行新竹市建築管理

自治條例第三十六條第一項第四款

規定，特訂定本要點。 

說明立法目的。 

二、本要點用詞定義如下： 

（一）樣品屋：指專為銷售本市建造

執照所興建房屋為目的之臨

時建築物，作為接待、展示、

行政及其相關附屬設施。 

（二）樣品屋承造人：指為營造業或

室內裝修業，以依法登記開業

之營造廠商或室內裝修業為

限。 

說明樣品屋及樣品屋承造人定義及適用

條件。 

三、起造人於完成所銷售房屋之建造執

照掛號申請程序後，即得申請樣品屋

設置許可；於領得所銷售房屋之建造

執照且樣品屋竣工後，始得申請臨時

使用執照。 

一張建造執照限申請設置一處樣品

屋。 

樣品屋之管理程序。 

四、樣品屋之構造、消防設備及主要設備

安全，應由開業建築師辦理設計、監

造及簽證負責。樣品屋由承造人施工

完竣後，應由開業建築師勘驗簽證，

確認與核定工程圖樣相符後，且領得

臨時使用執照始得使用。 

建築師就其專業技能方面簽證負責，負完

全責任，本府處於監督管理地位，以明確

劃分權責。必要時，建築師得複委託交由

依法登記開業之專業工業技師負責辦

理，建築師並負連帶責任。 

五、申請樣品屋設置許可，應檢具下列文

件： 

（一）申請書。 

（二）建築師設計簽證負責表。 

（三）所銷售房屋之建造執照影本

(與所銷售房屋之建造執照併

案申請者免附)。 

（四）基地位置圖、平面圖、立面圖。 

（五）土地權利證明文件。 

（六）建築物地籍套繪圖及套繪管制

證明(樣品屋位於所銷售房屋

之建築基地內者免附)。 

申領樣品屋設置許可應備文件。 

六、申請樣品屋臨時使用執照，應檢具下

列文件： 

（一）申請書。 

（二）建築師勘驗簽證負責表。 

（三）竣工平面圖及立面圖。 

（四）各向立面、法定空地、防火間

申領樣品屋臨時使用執照應備文件。 
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隔竣工照片。 

(五)自行拆除切結書。 

七、樣品屋應符合下列規定： 

（一）絕對高度不得超過申請設置

地區建築物高度管制線，且不

得超過十五公尺。 

（二）依都市計畫法及建築法相關

規定檢討建蔽率、退縮、留設

院落、騎樓或無遮簷人行道。 

（三）依建築技術規則建築設計施

工編規定留設防火間隔。 

樣品屋之高度及退縮規定，並類推適用建

築法第十三條第一項，有關建築物層數，

五層(十五公尺)之高度限制。 

八、樣品屋使用期限，至所銷售房屋領得

使用執照之日止，使用期滿由起造人

自行拆除。 

所銷售房屋之建造執照，因故失其效

力時，其樣品屋臨時使用執照，應即

併同失效，並自失效之日起三十日內

完成自行拆除。 

設置於建築基地外之樣品屋，得由其

他建造執照之起造人，檢附第五點文

件，申請續為其他案件銷售房屋使

用，不受前二項使用期限及拆除之限

制。 

樣品屋逾使用期限未完成自行拆除

者，依違章建築論處。 

一、依據新竹市建築管理自治條例第三

十六條第一項第四款規定：「…，發

給臨時使用執照，並核定其使用期

限，使用期滿由起造人自行拆

除，…」，訂定樣品屋之使用期限及

拆除期限。 

二、又為達節能減廢效能，於所銷售房屋   

領得使用執照後，拆除期限屆前，樣

品屋之主要構造、室內隔間及設備

等，得由其它建案依本要點申請繼續

沿用。實務上，樣品屋位於所銷售房

屋建築基地外者，亦存有轉讓由其他

建造執照起造人重複利用之狀況。新

承接人，仍應依本要點重新申請設置

許可、由開業建築師勘驗簽證，確認

與核定工程圖樣相符後，領得臨時使

用執照始得重複使用。 

九、樣品屋之拆除免申請拆除執照。 簡化樣品屋之拆除程序。 

十、樣品屋所有權人、使用人應維護建築

物合法使用與其構造及設備安全。 

本府認有必要時，得隨時加以勘驗，

發現下列情事之一者，應以書面通知

樣品屋所有權人或使用人修改；必要

時，得廢止或撤銷樣品屋之設置許可

或臨時使用執照，並強制拆除： 

(一)妨礙都市計畫。 

(二)妨礙區域計畫。 

(三)危害公共安全。 

(四)妨礙公共交通。 

(五)妨礙公共衛生。 

(六)構造或位置或高度或面積與核

定工程圖樣及說明書不符。 

(七)違反建築法其他規定或基於建

築法所發布之命令。 

樣品屋所有權人、使用人應維護建築物合

法使用與其構造及設備安全。 
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十一、 適用本要點之樣品屋，僅不適用

建築法有關建造執照、開工申報、勘

驗申報、使用執照、拆除執照之相關

規定。但涉及其他目的事業主管機關

職掌者，起造人、或設計人、或監造

人、或承造人，仍應取得其他目的事

業主管機關許可。 

樣品屋雖有不適用建築法部分相關規

定，然應視實際情形，仍依其他目的事業

法令規定申領許可。例如：樣品屋位於山

坡地保育區，仍應依水土保持法相關規定

辦理。 

 


