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變更都市更新事業計畫申請書 

 

■ 案名： 

「變更新竹市東區光復段243-5地號等33筆土地都市更新事業計畫案」 

■ 申請更新單元範圍面積：  

1.申請更新單元範圍新竹市東區光復段243-5、243-7、244-2、244-11、244-13、244-14、244-15、284、285、287、288、288-1、288-2、288-3、288-4、288-5、288-6、

288-7、288-8、289、290、291-1、291-3、291-4、292、293、294、295、296、297-11、298、302、358-1地號等共計土地33筆，面積合計3,602.00㎡。 

2.建物包括新竹市東區光復段458、960、961、3086建號等4筆合法建築物，建物面積共計343.59㎡。 

■ 使用分區：第一種住宅區。 

■ 申請理由及依據： 

依據民國108年1月30日公告發布實施之「都市更新條例」第33、34條規定申請都市更新事業計畫變更。 

■ 申請事項： 

申請都市更新事業計畫變更核定。 

 

 

申 請 人 ： 竹慶建設股份有限公司 

統 一 編 號 ： 97189198 

代 表 人 ： 陳錦鑾 

聯 絡 地 址 ： 新竹縣竹北市新國里華興街286號1樓 

聯 絡 電 話 ： 03-5722922 

 

中 華 民 國 一 O 七 年 九 月 二 十 七 日 
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壹、辦理緣起與法令依據 

一、辦理緣起 

本案更新單元位於新竹市東區金城一路及金城一路 125 巷右側交叉口，面

積為 3,602.00 ㎡，北側有千甲車站供轉乘，東側靠近中山高速公路，南側金城

一路可連接光復路，擁有良好的交通區位，且周邊為清華大學、交通大學與新竹

科學園區等重要文教及產業園區，以及光復路商圈、清大夜市等新竹市主要商

業地帶，兼具文教、科技與生活等多面向發展特質。 

目前更新單元內之建物情形多為老舊 1~2 層樓之建築，建物年代久遠窳陋

且非防火構造，實有妨礙都市社會安全之虞，空間環境亟須改善與維護，本案透

過由都市更新進行改善，有效利用土地資源並強化都市環境安全性，配合周邊

區位優勢進行再開發，引導老舊空間之整體復甦。 

本更新單元為新竹市政府民國 103 年 1 月 15 日府都更字第 1030049546 號

函公告發布實施之「擬定新竹市東區光復段 243-5 地號等 33 筆土地都市更新計

畫案」所劃定之更新地區及更新單元範圍。依據都市更新條例第 10 條第 2 項，

本案業取得都市更新範圍內全數私有土地及私有合法建築物所有權人之同意，

得免擬具都市更新事業概要，逕行擬具都市更新事業計畫辦理。 

本案都市更新事業計畫於民國 105 年 8 月 17 日新竹市政府府都更字第

1050119062 號准予核定實施在案，於辦理工程施工致建築物部分與原核定圖說

差異，包含地下層部分停車位位置與編號調整，1F 部分公益設施空間出入口位

置及用途調整，建物 2F 陽台空間分隔、A、B、C 住宅單元外側（1F 機車停車

空間上方）新增露臺空間，建物 1F、2F 部分立面設計及材質調整，建物南、北

側牆面開窗調整，以及景觀鋪面的局部材質調整等部分，無涉及建築樓地板面

積之調整與檢討，故擬依民國 108 年 1 月 30 日公布實施之都市更新條例第 34

條辦理本案都市更新事業計畫變更。新竹市政府於民國 108 年 3 月 18 日函覆本

案得依該條規定簡化變更作業程序辦理。 

 

圖 1-1 「擬定新竹市東區光復段 243-5 地號等 33 筆土地都市更新計畫案」公告
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二、法令依據 

（一）都市更新條例第 10 條 

經劃定應實施更新之地區，其土地及合法建築物所有權人得就主管機關

劃定之更新單元，或依所定更新單元劃定基準自行劃定更新單元，舉辦公聽會，

擬具事業概要，連同公聽會紀錄，申請當地直轄市、縣（市）主管機關核准，

自行組織更新團體實施該地區之都市更新事業，或委託都市更新事業機構為

實施者實施之。 

前項之申請，應經該更新單元範圍內私有土地及私有合法建築物所有權

人均超過十分之一，並其所有土地總面積及合法建築物總樓地板面積均超過

十分之一之同意；其同意比例已達第 22 規定者，得免擬具都市更新事業概要，

並依第 15 條及第 19 條規定，逕行擬具都市更新事業計畫辦理。 

（二）都市更新條例第 19 條 

都市更新事業計畫由實施者擬訂，送由當地直轄巿、縣（巿）主管機關審

議通過後核定發布實施；其屬依第 7 條第二項規定辦理之都市更新事業，得逕

送中央主管機關審議通過後核定發布實施。並即公告三十日及通知更新單元

範圍內土地、合法建築物所有權人、他項權利人、囑託限制登記機關及預告登

記請求權人；變更時，亦同。 

擬訂或變更都市更新事業計畫期間，應舉辦公聽會，聽取民眾意見。都市

更新事業計畫擬訂或變更後，送各級主管機關審議前，應於各該直轄市、縣（市）

政府或鄉（鎮、市）公所公開展覽三十日，並舉辦公聽會；實施者已取得更新

單元內全體私有土地及私有合法建築物所有權人同意者，公開展覽期間得縮

短為十五日。 

 

（三）都市更新條例第 22 條 

實施者擬定或變更都市更新事業計畫報核時，其屬依第 10 條規定申請獲

准實施都市更新事業者，除依第 7 條劃定之都市更新地區，應經更新單元範圍

內私有土地及私有合法建築物所有權人均超過二分之一，並其所有土地總面

積及合法建築物總樓地板面積均超過二分之一之同意外，應經更新單元範圍

內私有土地及私有合法建築物所有權人均超過五分之三，並其所有土地總面

積及合法建築物總樓地板面積均超過三分之二之同意；其屬依第 11 條規定申

請獲准實施都市更新事業者，應經更新單元範圍內私有土地及私有合法建築

物所有權人均超過三分之二，並其所有土地總面積及合法建築物總樓地板面

積均超過四分之三之同意。但其私有土地及私有合法建築物所有權面積均超

過五分之四同意者，其所有權人數不予計算。 

前項人數與土地及建築物所有權比例之計算，準用第 12 條之規定。 

各級主管機關對第一項同意比例之審核，除有民法第 88 條、第 89 條、第

92 條規定情事或雙方合意撤銷者外，以都市更新事業計畫公開展覽期滿時為

準。所有權人不同意公開展覽之都市更新事業計畫者，得於公開展覽期滿前，

撤銷其同意。但出具同意書與報核時之都市更新事業計畫權利義務相同者，不

在此限。 

（四）都市更新條例第 33 條（108.01.30） 

各級主管機關依前條規定核定發布實施都市更新事業計畫前，除有下列

情形之一者外，應舉行聽證；各級主管機關應斟酌聽證紀錄，並說明採納或不

採納之理由作成核定： 

一、於計畫核定前已無爭議。 

二、依第四條第一項第二款或第三款以整建或維護方式處理，經更新單元    

內全體土地及合法建築物所有權人同意。 
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三、符合第三十四條第二款或第三款之情形。 

四、依第四十三條第一項但書後段以協議合建或其他方式實施，經更新單    

元內全體土地及合法建築物所有權人同意。 

不服依前項經聽證作成之行政處分者，其行政救濟程序，免除訴願及其先 

行程序。 

（五）都市更新條例第 34 條（108.01.30） 

都市更新事業計畫之變更，得採下列簡化作業程序辦理： 

一、有下列情形之一而辦理變更者，免依第三十二條規定辦理公聽會及公開展

覽： 

（一）依第四條第一項第二款或第三款以整建或維護方式處理，經更新單元內

全體私有土地及私有合法建築物所有權人同意。 

（二）依第四十三條第一項本文以權利變換方式實施，無第六十條之情形，且

經更新單元內全體私有土地及私有合法建築物所有權人同意。 

（三）依第四十三條第一項但書後段以協議合建或其他方式實施，經更新單元

內全體土地及合法建築物所有權人同意。 

二、有下列情形之一而辦理變更者，免依第三十二條規定舉辦公聽會、公開展

覽及審議： 

（一）第三十六條第一項第二款實施者之變更，於依第三十七條規定徵求同意，

並經原實施者與新實施者辦理公證。 

（二）第三十六條第一項第十二款至第十五款、第十八款、第二十款及第二十

一款所定事項之變更，經更新單元內全體土地及合法建築物所有權人同

意。但第十三款之變更以不減損其他受拆遷安置戶之權益為限。 

三、第三十六條第一項第七款至第十款所定事項之變更，經各級主管機關認定

不影響原核定之都市更新事業計畫者，或第三十六條第二項應敘明事項之

變更，免依第三十二條規定舉辦公聽會、公開展覽及依第三十七條規定徵

求同意。 

 

圖 1-2 新竹市政府同意本案變更簡化作業程序辦理函文 
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一、基地位置 

本更新單元坐落於新竹市政府民國 103年 1月 15日府都更字第 1030049546

號函公告發布實施之「擬定新竹市東區光復段 243-5 地號等 33 筆土地都市更新

計畫案」所劃定之更新地區範圍（如圖 2-1）。 

本更新單元位於新竹市東區建功里金城一路與金城一路 125 巷交叉口上，

西側為金城一路及金城二路口更新地區，基地範圍係以既有建物 5~6 樓公寓住

宅以南、金城一路以北、金城一路 125 巷以東及溪埔子排水第一分線以西為界。

而基地周邊半徑 300m範圍內，土地使用分區多以住宅區、工業區、機關用地及

園道用地為主，而建物型式則多為 3 樓連棟透天厝、3~6 樓集合住宅以及 12~15

樓集合住宅大廈（華夏金城社區），金城一路、建功二路及公道五路為主要聯絡

道路，周邊有清華大學、交通大學、建功高中、建功國小及教育國小等公共設

施，鄰近清大、馬偕商圈，生活機能佳（如圖 2-1）。 

 

二、更新單元範圍 

本更新單元範圍包含有新竹市東區光復段 243-5、243-7、244-2、244-11、

244-13、244-14、244-15、284、285、287、288、288-1、288-2、288-3、288-4、

288-5、288-6、288-7、288-8、289、290、291-1、291-3、291-4、292、293、294、

295、296、297-11、298、302、358-1 地號共 33 筆土地，面積共計 3,602.00 ㎡，

及光復段 458、960、961、3086 建號等 4 筆合法建築物，面積共計 343.59 ㎡（如

圖 2-2、圖 2-3）。 

本更新單元建築線係以金城一路125巷之現有巷道中心線向外延伸3m所指

定之建築線，詳如圖 2-4 所示。 

 

 

圖 2-1 更新單元位置示意圖 
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