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擬定新竹市北區崙子段 1979地號等 6筆土地都市更新事業計畫案 公

辦公聽會會議紀錄 

 

一、時    間：105 年 5 月 28 日（星期一）下午 2 時 00 分 

二、地    點：竹光國中（新竹市北區和平路 1 號） 

三、主    席：翁嘉陽 科長代 

四、記    錄： 林柏緯 

五、出席人員：（詳參簽到簿） 

六、會議記錄： 

（一） 主席致詞 

本案公開展覽自 107 年 5 月 16 日至 5 月 31 日止，共計 15 日；今天 5 月

28 日依都市更新條例第十九條及二十二條規定召開公辦公聽會；待會請實施者

團隊先進行簡報，任何人民、或團體有相關意見，歡迎踴躍提出，謝謝。 

（二） 計畫內容簡報 (略)  

（三） 意見表示及回應 

1. 民眾：黃福鎮先生 

(1)本基地在公道三開闢計畫旁，該計畫與本案是否有必然性的關係？  

(2)何謂專案融資及自有融資？ 

(3)若公道三土地尚未開闢完成，本案車道聯外，車輛進出是否發生問

題？ 

(4)本基地原報核範圍含公道三土地，現在是否有計容積？ 

 新竹市政府綜合規劃科 許志瑞科長回應： 
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(1) 公道三都市計畫案，在 3 月底已經部都委審定；市府後續針對當天審

定內容做補充並已送至部都委進行核定作業，預計在 5 月底 6 月初都

市計畫即可發布實施。公告發布實施後，公道三的道路用地是採徵收

方式來取得。 

 新竹市政府都市更新科 翁嘉陽科長回應： 

(1) 本案原報核時更新單元範圍包含公道三，目前因應 107年 3月 27日

內政部都市計畫委員會之會議記錄，市府已請實施者將涉及公道三部

分劃出於更新單元範圍外，又依都市更新條例 20 條規定，本案公共

設施用地增加，其他使用分區之面積沒有增加的狀況下，得依同條例

第 19 條規定進行都市更新程序。又都市計畫預計在 5 月底將發布實

施，本案預計年底申請建照，程序上沒有衝突。 

(2) 本案為協議合建，其資金流向屬土地所有權人與實施者簽定之契約，

並非公部門審查項目，有關實施者與私人契約行為，由實施者自行決

定是否揭露。 

(3) 市府尚未完成徵收涉公道三範圍的住宅區土地，如該私地主同意讓本

案汽車出入通行，因屬私人協議，非市政府審議事項。 

(4) 本次公開展覽範圍未包含公道三都市計畫變更範圍、亦未使用其容

積。 

2. 黃書偉委員 

本案為 100%同意之協議合建都更案，有關公道三發布及基地範圍

等問題先前已討論數次，目前已因應公道三審議通過，將原報核範圍調

整至不涉及都市計畫範圍，已有妥善處理。另外，在鄰地協調的部份，
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今天簡報都有充份說明處理情形，對於這個案子我樂觀其成，希望能帶

動地方的發展。 

3. 土地所有權人：鄭曉汶 

我所持有的土地是 2093 地號，先前建設公司已與我協調是否同意

參與都更，我有表達同意，也已提供同意書，但今天看了簡報資料，為

何沒有把 2093 也納入都更範圍？ 

 規劃單位 舜威都市開發股份有限公司 郭靜蓉回應： 

鄭小姐持有 2093 部份土地，持分比例為 2/28，其餘為新竹市政府

所有，實施者已於 5 月 7 日函詢市府是否同意參與都更，如市府願意以

協議合建方式參與，實施者將配合鄰地協調會後協調結果，調整更新單

元範圍，納入 2093 地號。 

 規劃單位 舜威都市開發股份有限公司 郭德宗回應： 

與市政府財政處溝通說明後，原則上財政處表達同意參與，但仍需

完成行政流程，故暫未回應公文。 

4. 鄰地所有權人：1977 地號楊姓地主 

(1) 因 1976 地號駱姓地主行動不便，請我代為發問，若公道三發佈後，

1976 地號建築物是否會全部拆掉？是否與本案沒有關係？ 

(2) 我所持有的 1977 地號若參與都更，我的土地坪數是否會縮水？會縮

水多少？ 

 新竹市政府都市更新科 翁嘉陽科長回應： 

(1) 1977 地號非屬本案更新單元範圍；該土地地上物於公道三發布實施

後，另依其他公共設施開闢、徵收、補償規定辦理。 
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(2) 本案是協議合建，未來土地分還多寡，視地主與實施者自行協議的結

果辦理，非本府審議事項。 

(3) 舉例來說，假若以權利變換方式辦理，會透過第三方估價師進行權利

價值換算，例如在台北，土地價值很高，可以換回的樓地板就會增多。

本案是採協議合建，若有實施者願意協助地主申請都更、興建房舍及

地下停車場，讓地主自行選配，土地持分不減少，並經實施者與地主

雙方自行達成協議，市府樂觀其成。 

5. 鄰地所有權人：1982-2 地號吳姓地主 

(1) 我有意願參與都市更新，但因 1980 地號不願意，我就不能納入嗎？   

(2) 如果我沒有納入，我還能自行興建房屋嗎？ 

 新竹市政府都市更新科 翁嘉陽科長回應： 

(1) 本案是協議合建，雙方要依民法達成一個協議；鄰地主以土地協議納

入都更，實施者願意分回多少樓地板、住宅、車位，如何分配，都依

雙方自行協議，非屬主管機關辦理事項。 

(2) 都市更新雖然是目前最高的獎勵方式，但仍須滿足新竹市更新單元劃

定準則之規定，單位面積一般須達 1000 平方公尺以上。若因協議不

成，鄰地主仍可考慮依危老條例申請重建，危老條例無最小面積限制，

且於 109 年 5 月 31 日前申請，可申請時程獎勵 10%、結構安全性能

評估相關獎勵至少 6%，共 16%以上獎勵，提供地主參考。 

七、會議結論：本次會議與會者以及學者專家所提意見，請實施者納入事業計

畫案內參考，另各位民眾如還有其他意見，仍可採書面的方式向本府都市發展

處表達，後續將納入都市更新及爭議處理審議會審議參考。 

散會時間：    15     時     00   分                            


